VyhlaSka obce Vrané nad Vitavou €. 3/2000

0 zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho utvaru

Vrané nad Vltavou

Obecni rada obce Vrané nad Vltavou vydava v souladu s 8§ 16, 24 a 45
zakona €. 367/1990 Sb. o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu a
podle 8§ 29 odst. 2 zdkona €. 50/1976 Sb. o tzemnim planovéani a stavebnim fadu ve
znéni pozdéjSich predpisu tuto obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI
UVODNIi USTANOVENI
Clanek 1
Uéel vyhlasky
(1) VyhladSka vymezuje zavaznou ¢ast uzemniho planu sidelniho Gtvaru Vrané nad

Vitavou (dale jen UPN SU) ke stavu po schvéaleni 1. zmé&ny UPN SU Vrané nad
Vitavou; dne 28. 6. 2000.

(2) Vyhlaska stanovuje zavazné funkéni vyuZiti, prostorové usporadani uUzemi
a podminky zastavitelnosti, vymezuje Uzemni systém ekologické stability
a plochy pro verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit nebo
vlastnick& prava k pozemkim a stavbadm omezit.

Clanek 2
Rozsah platnosti
(1) Vyhlaska plati pro spravni tzemi obce Vrané nad Vltavou.

(2) Jeji platnost maze byt zruSena nebo zménéna pouze vyhlaSkou ke zménam
schvaleného Uzemniho planu nebo k nové schvéalenému Gzemnimu planu obce.
Lhuty aktualizace jsou stanoveny na kazdé Ctyfi roky.



CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMI
Clanek 3

(1) Zavaznou &asti uzemniho planu sidelniho utvaru tvori:

a) celkova urbanisticka koncepce;

b) funkéni vyuZiti ploch;

c) vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;

d) koncepce dopravy a technického vybavent;

e) lokalizace verejné prospésnych staveb;

f)  regulaéni prvky prostorového usporadani.
(2) Rozhodovani o vyuZziti uzemi se provadi na zakladé regulativa funkce plochy dle

vykresu funkéniho vyuZziti Gzemi.

(3) Zavazné regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani uzemi a limity

jeho vyuziti jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této vyhlaSky. Regulativy funkéniho
vyuZziti se déli na dominantni, pfipustné, nepfipustné.

CAST TRETI
OCHRANA PRIRODY, VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Clanek 4
Ochrana p Firody a USES

(1) Plochy uzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny
ve vykresové i v textové &asti 1. zmény UPN SU.

(2) Pro jeho ochranu plati ustanoveni obecnych predpist — zakon &. 114/1992 Sbh.
o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlaska ¢. 395/1992
Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb.

(3) Na pozemcich zahrnutych do USES je zékaz umistovani jakychkoliv staveb,
s vyjimkou liniovych staveb pro dopravu, technického vybaveni Uzemi, oprav
a Uprav stavajicich objektd.

(4) Na pozemcich podle pfedchoziho ustanoveni se zakazuje ménit kultury s vySSim
stupném ekologické stability za nizSi, povolovani pozemkovych Uprav,
odvodriovani, téZzba nerostd a jiné naruSovani ekologicko — stabiliza¢ni funkce
téchto ploch.



(5) VSechny objekty se napoji na ¢istirnu odpadnich vod. Kde to nebude mozné, se
zajisti lokalni Cisténi.

(6) VSechny objekty se napoji na rozvod pitné vody (po jeho realizaci).

Clanek 5

Verejné prosp é5né stavby

Ve smyslu § 108 odst. 3 zdkona €. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist se jedna o tyto stavby, pro které lze
ve smyslu § 29 odst. 2) a § 108 odst. 2a) a e) stavebniho zdkona pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit nebo vlastnicka prava omezit.
V1 plocha pro nové skoly - matefskou;
- z&kladni;
- zakladni umeéleckou (v pfipadé potieby);
vcetné potfebnych sportovist a technického zazemi
V2 plocha pro poStu a spojova zafizeni
V3  plocha pro socialni nebo zdravotni zafizeni
V4  dokonceni stavby vefejného vodovodu
V5  dokonceni stavby splaskove kanalizace
V6  vystavba destové kanalizace
V7  zfizeni bystfinnych pfekazek v Dravkovske strzi
V8  parkovisté u nadrazi
V9 pési lavka u nadrazi
V10 komunikaéni sit v navrzené obytné zéné
V11 heliport
V12 elektrické vedeni kabelové 22 kV

V13 trafostanice 22/04 kV

V14 STL plynovod



V15 opticky spojovaci kabel
V16 kabel mistni sité

V17 sitovy rozvadéc

V18 uprava smérového oblouku

V19 most pro pfipojeni na silnici 11/102

CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 6

UloZeni dokumentace Uzemniho planu sidelniho Utvaru Vrané nad Vitavou
(1) Uplna tzemné planovaci dokumentace tj. UPN SU Vrané nad Vitavou, 1. zména
UPN SU Vrané nad Vltavou je uloZena:
a) na Obecnim Ufadu Vrané nad Vlitavou;
b) na stavebnim Ufadu Dolni BfezZany;
c) na Okresnim ufadu Praha — z4pad, referatu regionalniho rozvoje.

Clanek 7

ZruSovaci ustanoveni
(1) Touto vyhlaSkou se zruSuje ,VyhlaSska obce Vrané nad Vitavou ¢&. 3/94
0 zavaznych &astech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Vrané nad Vitavou“ ze
dne 22. zafi 1994.



Clanek 8

Ué&innost vyhlasky
(1) Nedilnou soucasti této vyhlasky je Pfiloha €. 1.
(1) Tato vyhlaska nabyva platnosti dnem vyvéSeni a ucinnosti dne 7. 8. 2000.

Ve Vraném nad Vltavou, dne 24. 7. 2000

Jan Blazek Bohuslava Chvatalova
zastupce starosty starostka

VyhlaSka byla vyvéSena na Ufedni desce dne 24. 7. 2000
VyhlaSka byla sejmuta z Ufedni desky dne 7. 8. 2000

razitko Obecniho Ufadu a podpis



Priloha €. 1 k vyhlaSce 3/2000 o zavazné ¢asti tzemniho planu
Vrané nad Vltavou

URBANISTICKA KONCEPCE A PROSTOROVE USPO RADANI

Hlavnimi kompoztnimi osami sidelniho Utvaru Vrané nad Vitavou jatice
Nadrazni a Bezovska. Podékthto os jsou vymezeny obsluzné jadrove zény.

Urbanisticky rozvoj sidla bude zajistovan v téchto urbanistickych celcich:

OBYTNA ZONA

Stavby pro bydleni budou realizovany vychodnim smérem od soucasné
zastavéného Uzemi. Navrhuje se zastavba rodinnymi domy izolovanymi, dvojdomy,
skupinovymi a fadovymi.

Ve smiSené z6né spojujici Vrané nad Vltavou a Skochovice se podporuje
transformace rekreacnich objektd na trvalé bydleni. Podminkou je moznost napojeni
na inZzenyrské sité a dopravu.

OBCANSKA VYBAVENOST

Plocha pro nové spalenské centrum je navrzena ueBovské ulice.
V navaznosti je vymezena plocha pro novy Skolskeaba dopiujici sportovist.

SPORT A REKREACE

ReSeni Uzemniho planu rozviji rekreaéni funkce Gzemi pro kratkodobou
i dlouhodobou rekreaci a pfiméstskou polodenni a celodenni rekreaci. V prostoru
mezi Vranym nad Vltavou a Skochovicemi jsou navrZzeny pobytové a rekreacni louky
s rekreacni vybavenosti.

VYROBA A ZIVNOSTENSKE PROVOZY

Zivnostenské provozy nerusivého charakteru jsou navrZeny situovat v obytné
z6né a v lokalit¢ Amerika. Pro Zivnostenské provozy s ruSivym vlivem na Zivotni
prostfedi je nutno vyuZivat pronajmu objektd a ploch papiren.



PROSTOROVE USPORADANI

Pro vystavbu v ucelenych lokalitach budou zpracovany regulacni plany,
pfipadné zastavovaci studie. Vystavba bude provadéna postupné od soucasné
zastavéného Uuzemi obce.

Limity prostorového uspo Fadani

Funkéni uzemi Koeficient zastavéni pozemku Maximalni podlaznost
Cist & obytné tzemi 40 2 + podkrovi
SmiSené Gzemi obytné a ob €. vyb. 50 2 + podkrovi
Obéanska vybavenost 60 3
Uzemi nerusici vyroby a sluzeb 60 2
Pramyslova vyroba. sklady 80 15
SmiSené Uz. obytné a rekr. funkce 40 2

- KOEFICIENT ZASTAVENI ZAHRNUJE ZASTAVENE | ZPEVNENE PLOCHY.

- Podil zelené musi byt u Cisté obytného Uzemi ¢i smiSeného Uzemi obytné
a rekreacni funkce 60 %, u smiSeného Uzemi obytného a ob&anské vybavenosti
50 %, u ob&anské vybavenosti a izemi nerusici vyroby a sluzeb 40 % v Uzemich
primyslové vyroby a sluzeb.

- Podil Fadové zastavby v kapacité obytné skupiny musi byt max. 25 %.
V okrajovych ¢astech sidla nesmi byt tato forma zastavéni uplatfiovana.

- Minimélni velikost stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu musi byt
800 m?, u fadového domu min. 400 m?.

- P¥i transformaci chaty na rodinny dim musi byt min. velikost pozemku 600 m?,
pozemek musi byt zajiStén dostateCnou dopravni obsluznosti a moznosti
pFipojeni na sité technicke infrastruktury.

ZAKLADNI ARCHITEKTONICKE ZASADY

- stavebni ¢aru je nutno pfizpUsobit starsi zastavbé;

- tvar a situovani staveb je nezbytné podfizovat modelaci terénu;
- stfecha je vhodné sedlova, valbova, polovalbovi;

krytiny volit podobné tradi€nim materialdm, obvyklym v Uzemi.
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FUNKCNI VYUZITI UZEMI
Hlavnimi funkcemi, které jiz v souasné dobé sidlo Vrané nad Vltavou plni, je

funkce obytna, obsluzng, vyrobni a rekreacni. Obsluzné funkce pini na Useku
obc&anské vybavenosti, zdravotnictvi a Skolstvi i pro SirSi zazemi.

Funkce wvyrobni je zastoupena papirenskou vyrobou, elektrarnou
a zpracovanim lécivych rostlin. Obyvatelstvo je vdzano vyjizdkou za praci na Prahu.
Zemeédeélska vyroba nema v ifeSeném Uzemi pfiznivé podminky. Lesni hospodarstvi
je vazano na rekreaéni funkce Uzemi.

RekreaCni vyuZiti Gzemi se soustfeduje na rekreaci individudlni,
v chatoviStich. Lze ocekavat, Ze c&ast rekreaCnich objektd bude vyuzivana pro
komeréni formy rekreace, vznikne fada penziond ¢i malych hoteld. Vzroste podil
rekreace pfiméstské, polodenni a jednodenni.

USPORADANI DOPRAVY

Pro uspokojivé feSeni napojeni sidla na hlavni mésto Prahu je rezervovana
v misté souCasného pfivozu plocha pro pfemosténi Vitavy. Do kategorie sbérnych
komunikaci jsou zafazeny ulice Nadrazni a Bfezovska s Upravou do Nové Bfezové
v kat. M 8/40. Vytypované komunikace v obytnych zénach jsou zklidnéné.

V Zelezniéni dopravé bude zavedena intervalova pfiméstskd doprava.
U Zelezni¢ni stanice jsou navrZzena parkovisté a lavka pro pési.

VODNIi HOSPODARSTVI

Zasobovani pitnou vodou bude zabegm® 2z vodovodni skupiny
VOVEVRA. Odkanalizovani je navrzeno distirny odpadnich vod.

ENERGETIKA

Navrhuje se fivedeni STL plynovodu do Vraného nad Vitavou zeadtavi.
V souvislosti se zastavbou ploch buddizavany nové trafostanice.

Regulace funkniho vyuziti

Cleréni Uzemi a jeho charakteristika vyplyva z vykresanPfunkiniho
vyuziti ploch grafickésasti dokumentace 1. zma UPN SU Vrané nad Vltavou.
Charakteristika funkniho vyuziti je uéena takto:

a) dominantni vyuziti;



b) pfipustné vyuziti;
C) negipustné vyuZziti.

Pripustné vyuziti se nesmi dostat do konfliktnihoatzt k dominantnimu
Vyuziti.

Cist é obytné Uzemi — O €

a) dominantni vyu?Ziti:
- rodinné domy izolované, Fadové, atriove, skupinové.

b) pFipustné vyuziti:

- umist éni objekt G4 obé&anského vybaveni lokalniho vyznamu, neruSivych
remesel asluzeb malého rozsahu, umist énych bu & vramci obytného
domu nebo dvorniho objektu;

- drobna h Fisté a odpo ¢éinkové plochy;

- umist éni odstavnych stani a garazi slouzicich pot febé funk éniho vyuziti;

- komunikace vozidlové, cyklistické ap  éSi;

- nezbytné plochy technického vybaveni;

- zelen liniova a ploSna.

C) negipustné vyuziti:
- umist éni takovych za Fizeni, ktera by svymi negativnimi vlivy p  Fimo nebo
nepfimo narusila funkce Uzemi.

SmisSené Uzemi obytné a ob éanské vybavenosti — SOV

a) dominantni vyuziti:

- rodinné domy izolované, Fadové, atriové, skupinové;

- umist éni maloobchodnich za Fizeni, nerusSicich Femesel a sluzeb;
- zafizeni spravni, cirkevni, kulturni a zdravotnicka;

- mensi ubytovaci za Fizeni do 20 | Gzek;

- mensi stravovaci za Fizeni;

- zarizeni socialni pé ce;

- odstavna mista a garaze slouzici pot Febé funk éniho vyu?Ziti;
- nezbytné plochy technického vybaveni;

- prislusné komunikace p éSi, motorové a cyklistické;

- zelen liniova a ploSna.

C) negipustné vyuZziti:



mo nebo

-
—_—

umist éni takovych za Fizeni, ktera by svymi negativnimi vlivy p
nepfimo narusila funkce Uzemi.

SmisSené Uzemi obytné a rekrea ¢éni funkce SOR

a) dominantni vyu?Ziti:

rodinné domy izolované, atriové;

rekrea €ni domky;

transformace rekrea €nich domk U na trvalé bydleni;

umist éni maloobchodnich za Fizeni, nerusSicich Femesel a sluzeb;
mensi ubytovaci za Fizeni;

odstavna mista a garaze slouzici pot Febé funk €niho vyuziti zemi;
nezbytné plochy technického vybaveni;

prislusné komunikace p éSi, motorové a cyklistické;

zelen liniova a ploSna.

b) pFipustné vyuziti:

zafizeni spravni, kulturni, socialni, zdravotnickd as  kolska.

C) negipustné vyuziti:

mo nebo

=<
—_—

umist éni takovych za Fizeni, ktera by svymi negativnimi vlivy p
nepFimo narusila funkce Uzemi.

Uzemi ob éanské vybavenosti a sluzeb — OV

a)

dominantni vyuZziti:

ubytovaci za Fizeni volného cestovniho ruchu;

zafizeni kulturni, socialni, Skolska, zdravotnicka a k  ancela¥ské a spravni
objekty;

zafizeni sportovni;

odstavna mista a garaze slouzici pot Febé funk €niho vyuziti Gzemi;
nezbytné plochy technického vybavent;

prislusné komunikace p éSi, motorové a cyklistické;

zelen liniova a plosna.

b) pFipustné vyuziti:

byty spravc G zafizeni.
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C) negipustné vyuZziti:
- umist éni takovych za Fizeni, ktera by svymi negativnimi vlivy p  Fimo nebo
nepfimo narusila funkce Uzemi.

Uzemi rekrea éni zastavby — stabilizované — RS

a) dominantni vyuziti:

- rekrea €ni domky;

- drobné sportovist é;

- drobné nerusici sluzby s vazbou na rekrea  €ni funkci;
- komunikace motorové, cyklistické ap  éSi;

- odstavné plochy pro obsluhu tzemi.

b) pFipustné vyuziti:
- transformace rekrea €nich domk G na trvalé bydleni na pozemcich min.
600 m? s podminkou p Fipojeni na dopravni si t' a infrastrukturu.

C) negipustné vyuziti:
- zafizeni, kterd by ruSila rekrea €ni funkci a oddech.

Rekreaéni zastavba rozptylend — bez povolenych tUprav — RD

Jednotlivé chaty narusujici celistvost lesnich poze mk (komunikace, odpady).

C) negipustné vyuZziti:
- provad éni pFistaveb a nastaveb.

Uzemi pr amyslové vyroby a sklad & — VP

a) dominantni vyuziti:

- zaFizeni vyroby a sluzeb, sklady i Zivhostenské provoz  ovny;
- odstavné plochy a garaze;

- komunikace motorové ap &si;

- zelen liniova a ploSna.

b) pFipustné vyuziti:

- byty sluZzebni a majitel G zaFizeni;

- zafizeni obéanské vybavenosti a sluzeb svazbou na pr damyslovou
vyrobu.
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C) negipustné vyuZziti:

trvalé bydleni a p fechodné ubytovani.

Uzemi nerusici vyroby — VN

a) dominantni vyu?ziti:

drobné vyrobny a Zivnostenské provozovny a sluzby;
odstavné plochy a garaze;

komunikace motorové ap &si;

zelen liniova a ploSna.

b) pFipustné vyuziti:

byty sluzebni a majitel G zaFizeni.

C) nepgipustné vyuziti:

trvalé bydleni a p fechodné ubytovani.

Zvlastni plochy slouzici oddechu — ZSO

a) dominantni vyu?ziti:

stavby pro sport a rekreaci, zejména sportovni h  Fisté;

stavby pro ob éanskou vybavenost s vazbou na dominantni funkci;

stavby technické vybavenosti zabezpe €ujici provoz a pot feby Uzemi;
stavby pro dopravni vybavenost, zejména parkovaci p  lochy;

zelen liniova a ploSna — min 60 %;

stavby trvalého charakteru budou situovany p  Fi komunikaci;

plochy p Fi Fece zlstanou nezastav éné do vzdalenosti cca 50 m od  Feky.

b) pFipustné vyuziti

byty pro dozor ¢&i personal, spravce a vlastniky za Fizeni.

C) nep Fipustné vyuziti:

umist éni staveb pro bydleni, individualni rekreaci a vyro  bu a skladovani.

Plochy technického vybaveni — TV

a) dominantni vyuziti:

technicka vybavenost Uzemi;
komunikace a odstavné plochy;
zelen liniova a plosna.
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Dopravni plochy — DP

a)

dominantni vyuZiti:

silnice a komunikace;
odstavné a parkovaci plochy;
Zelezni¢ni trat @ a zarizeni.

Nezastavitelné uzemi

dominantni funkci nezastavitelného Gzemi (volné kra  jiny) je zvySovat
ekologickou stabilitu, p  Fiznivé ptsobit na okolni ekologické  €asti krajiny,
uchovavat druhové i genové bohatstvi p  firozenych druh @ organism ;

ve volné krajin & se nep fipousti vystavba s vyjimkou staveb pro dopravni

a technickou vybavenost, staveb oploceni zahrad a s add a staveb
slouzicich k zaji§ tovani provozu lesnich 3Skolek nebo provozovani
myslivosti a chovu v ¢€el.

Zahrnuje tyto zony:

LE — lesni plochy

|Z — izola éni zelen

VO - vodni plochy

VZ — zelen verejnd, parkova

LP — louky, pastviny

OP — orna plda

LER — plocha byvalé skladky €. parcely 637/1 je ur€ena k postupné rekultivaci
zalesnénim.

Pfipustné vyuziti:

pouze do €éasné stavby sluzeb;
koeficient zastav éni max. 30 %.

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro trvalé a rekrea €ni bydleni.
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